PREFEITURA DE

ARACOIABA DA SERRA

AVENIDA LUANE MILANDA OLIVEIRA, 600- JARDIM SALETE- ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ: 46.634.069/0001-78 | FONE/FAX (16)3281-7000 | CEP 18.190-000
www.aracoiaba.sp.gev.br

EXPOSICAO DE MOTIVOS
N°. 069 DE 20 OUTUBRO DE 2020.

Excelentissimo Senhor,

VALTER JOSE GARCIA LATTANZIO
Presidente da Camara Municipal de Aragoiaba da Serra/SP.

Temos a elevada honra de submeter a apreciagio de
Vossa Exceléncia e 2 dos seus dignos pares, o Projeto
de Lei Complementar anexo que “Dispde sobre o
controle de acesso de loteamentos para fins urbanos, e
dd outras providéncias”

O objetivo do presente projeto de lei complementar é o de regulamentar o
chamado loteamento de acesso controlado introduzido pela Lei Federal n°. 13.465, de
11 de julho de 2017 através de acréscimo de um §8° ao art. 2° da Lei Federal n°.
6.766/1979:

§ 8% Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento, definida nos termos do § 1° deste artigo, cujo controle de
acesso serd regulamentado por ato do poder piiblico Municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.
(Incluido pela Lei n®13.463, de 2017)

O tema também foi objeto de regulamentagfo pela Lei Estadual n°.
16.879, de 20 de dezembro de 2018.

Valemo-nos do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia, assim como aos
nobres dignos Vereadores que honram e dignificam esta Egrégia Casa Legislativa, a
nossa manifestagfio de elevado aprego e consideragdo.

Atenciosamente

Gabinete do Prefeito :ZI? Municipio de Aragoiaba da Serra, 08/10/2020.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 95~ ,
DE 20 DE OUTUBRO DE 2020

“Dispée sobre o controle de acesso de loteamentos para
Jfins urbanos, e dd outras providéncias”

DIRLEI SALAS ORTEGA, Prefeito Municipal de Aragoiaba da Serra, Estado de S#o
Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que a Camara Municipal de
Aragoiaba da Serra aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Capitulo I - Definicoes e Diretrizes Gerais

Art. 1°. Para efeito desta Lei Complementar, ficam estabelecidas as seguintes
defini¢des:

I - Loteamento de acesso controlado é o loteamento cercado ou murado, no todo ou
em parte do seu perimetro, disciplinado nos termos da lei Federal n° 6766/79,
compondo-se em unidades auténomas e privativas organizadas sob a forma de lotes de
terra destinados a edificacgio.

II - Areas institucionais sio as dreas destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios.

IIT - Equipamentos urbanos sdo os relacionados ao abastecimento de agua, servicos de
esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado e
afins.

IV - Equipamentos comunitirios so os equipamentos publicos de educagdo, cultura,
saude, lazer e similares.

V - Espacos livres de uso publico, destinados a sistema de lazer, 4rea verde e areas de
preservagdo permanente, ladeados por via publica para implantagdo de parques, pragas,
sistema de lazer e afins.

Art. 2°. O loteamento de acesso controlado devera obedecer aos requisitos e obrigagdes
referentes as demais modalidades de loteamento, nos termos da legislagcdo municipal,
estadual e federal pertinente.

Art. 3°. A solicitagdo para autorizagio de controle de acesso de loteamento € concessao

do direito real de uso das éareas publicas deve ser feita mediante o protocolo de:
=)
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I - Requerimento municipal

II - Projeto Urbanistico de Controle de Acesso de Loteamento, com respectivos
Memoriais Descritivos e Responsabilidade Técnica (RRT ou ART), com a indicagio e
especificagdo das obras necessdrias ao fechamento (muros, grades, etc).

III - Projeto arquitetdnico das portarias de controle de acesso em area privada, com
respectivos Memoriais Descritivos e Responsabilidade Técnica (RRT ou ART).

Art. 4°. O controle de acesso podera ser implantado mediante aprovagdo do Projeto
Urbanistico de Controle de Acesso de Loteamento.

Art. 5°. O controle de acesso de loteamento sera autorizado por ato do Poder Executivo
Municipal, mediante Lei Especifica, através de Expedigdo da Outorga de Concessio de
Direito Real de Uso das areas publicas internas ao perimetro do controle de acesso do
loteamento em favor a associagfo legalmente constituida pelos titulares de direitos
sobre os lotes e aceitagdo das obras de fechamento (muros, grades e portarias), sendo
inexigida a licita¢&o.

Art. 6°. O uso de bens iméveis que passarem ao dominio publico por for¢a do artigo 22
da Lei Federal n® 6.766/79 localizados internamente ao perimetro do loteamento de
acesso controlado terda o uso em favor do Loteador ou Associagio de
Moradores/Proprietarios devidamente instituida através da Outorga de Concessdo do
Direito Real de Uso, mediante lei especifica.

Art. 7°. O Loteador ou Associagdo de Moradores/Proprietarios que recebera a outorga
de concessdo do direito real de uso das 4reas publicas citada no artigo anterior devera
ser sem fins lucrativos e constituida sob a forma de pessoa juridica, e terd a
responsabilidade de arcar com todas as despesas decorrentes da manutengdo e
conservacdo das areas e equipamentos publicos que estiverem no interior da area do
loteamento, ficando assim a rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos
sanitarios, obras de pavimentagdo, rampas de acessibilidade, guias, sarjetas e tratamento
paisagistico de 4reas comuns, sob exclusiva responsabilidade da Associagio dos
Moradores/Proprietarios.

§1°. A concessdo do direito real de uso terd um prazo de validade de 30 (trinta) anos,
podendo ser renovado por igual periodo.

§2°. No termo de concessdo do direito real de uso deverdo constar obrigatoriamente,
sem prejuizo de outras que a administragdo publica entender pertinentes, as seguintes
obrigacgdes:

I - Manuteng¢do de arborizagio e jardinagem, com a respectiva poda quando necessério.

II - Manutengdo das vias de circulagéo, areas verdes e de lazer correspondentes a
Concessio. Lt ¥
e
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IIT - Manutengdo das rampas de acessibilidade, guias e sarjetas e calgadas internas e
externas.

IV - Manutengdo da Rede de Iluminagéo Publica através de empresa autorizada ou da
concessiondria responsavel.

V - Execugéo dos servigos de seguranga dentro dos limites do loteamento.

VI - Implantagdo ¢ Manutengdo da sinalizagdo viaria e informativa nos limites do
loteamento.

VII - Manuten¢do da rede de 4gua e esgoto devera ser realizada pela concessiondria de
servigo publico, cuja cobranga constarad em boleto emitido pela mesma.

VIII - Acesso livre para os érgéos de fiscalizagdo Municipal, Estadual e Federal.

Art. 8°. Os Espagos Livres de Uso Publico, Areas Institucionais e Sistema Viario do
empreendimento que serdo objetos de concessdo do direito real de uso, deverdo ser
definidos por ocasifo da aprovagdo do loteamento, de acordo com as exigéncias da Lei
Federal 6766/79, e demais exigéncias da Legislagdo Estadual € Municipal.

Art. 9°. No loteamento de acesso controlado, é vedado o impedimento de acesso aos
pedestres ou aos condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados e
cadastrados.

Paragrafo tnico. Em situa¢io de emergéncia constatada pela Administragdo Publica,
esta podera solicitar o acesso ao empreendimento sem a identificagdo ou o cadastro
previstos nesta Lei Complementar. A medida cessard no momento em que cessar a
situagdo de emergéncia.

Art. 10. E vedado o controle de acesso do loteamento se ocorrer impedimento ou tornar
dificil o acesso a outros loteamentos ou bairros adjacentes, prejudicando a malha viaria
ou a prestacdo de algum servigo publico.

Paragrafo tinico. A implantac@o de controle de acesso do loteamento devera adequar-se
¢ integrar-se ao sistema vidrio existente ou projetado, ndo podendo interromper a
continuidade vidria publica, principalmente no que se refere as vias estruturadoras,
articuladoras e coletoras de interligagdo entre bairros ou zonas do Municipio e, em
nenhum caso, podera prejudicar o escoamento normal das 4guas e/ou as obras
necessarias de infraestrutura do municipio.

Art. 11. A 4rea de fechamento do loteamento de acesso controlado ndo podera exceder a
area de um raio de 1,5 km de seu centro geografico. (:f)

Capitulo II — Do Loteamento de Acesso Controlado
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Art. 12. O loteamento que almeja ter acesso controlado deverd solicitar a autorizagio
para controle de acesso no inicio do processo da aprovagdo de projeto de loteamento e
apresentar o projeto urbanistico previsto na Legislacdo Municipal de Parcelamento do
Solo adequado as disposi¢des previstas nesta Lei.

Art. 13. Os Equipamentos Comunitérios nio podem estar localizados dentro do
perimetro de controle de acesso.

Art. 14. Os Equipamentos Urbanos relacionados ao abastecimento de dgua, servigos de
esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado
podem estar localizados dentro do perimetro de controle de acesso em até 40%
(quarenta por cento) da Area Institucional.

Paragrafo tUnico. A administracdo publica ou concessiondria poderd executar
ampliacdes, revisdes e 0 que for necessdrio para manutengdo da rede de equipamentos
urbanos que ndo necessariamente deverdo atender exclusivamente a populacdo do
loteamento de acesso controlado.

Art. 15. Nos loteamentos em fase de aprovacdo, que ainda nfo possuam Alvara de
Licenga para implantacdo, caso ndo tenha solicitado a autorizagdo para controle de
acesso no inicio da analise dos projetos urbanisticos, os interessados deverdo apresentar
novo projeto urbanistico de loteamento para aprovagdo adequando-se as exigéncias
desta lei e solicitar a autorizagdo para controle de acesso.

Art. 16. O loteamento existente, que é aquele ja implantado ou aprovado, em
conformidade com a Lei Federal 6766/79, podera o interessado solicitar autorizagéo
para de controle de acesso e concessdo do direito real de uso das dreas publicas, desde
que cumpridas todas as diretrizes e os requisitos estabelecidos e determinados nesta Lei
Complementar, 6rgdos publicos municipais, autarquias e concessionarias de servigo
publico.

Paragrafo unico. A solicitagdo prevista no caput devera ser protocolada no prazo de 02
(dois) anos, contados a partir da entrada em vigor da presente Lei Complementar.

Art. 17. O loteamento existente que pretenda a implantagdo de controle de acesso
devera solicitar a autorizagdo para controle de acesso através da Associagdo dos
Moradores/ Proprietérios devidamente estabelecida com a concordéncia expressa da
maioria dos proprietarios de lotes.

Art. 18. Para viabilizar o controle de acesso do loteamento existente implantado ou
aprovado, o interessado devera protocolar requerimento municipal apresentando:

I - Estatuto devidamente registrado em cartério da entidade juridica instituida para
gerenciar o funcionamento do loteamento de acesso controlado, o qual devera conjugar
os proprietarios dos lotes com edificagdes ou n#o, incluidos no referido loteamento ou
bairro, além da ata de elei¢do da atual diretoria;

Il — Projeto urbanistico de controle de acesso de loteamento, com respectivos
<D
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Memoriais Descritivos ¢ Responsabilidade Tecnica (RRT ou ART), com a indicagio e
especifica¢do das obras necessarias ao fechamento (muros, grades, etc);

III - Projeto arquiteténico das portarias de controle de acesso em édrea privada;

IV - Estudo de impacto sobre a de vias de acesso controlado, contendo o0s impactos na
mobilidade urbana, projeto com os pontos de langamento da rede de drenagem pluvial e
acesso a equipamentos publicos.

Capitulo III — Disposicées Finais

Art. 19. Criada a Associagdo de Moradores sem fins lucrativos e outorgada a concesso
do direito real de uso sera de sua inteira responsabilidade:

I - O registro da concesséo das dreas no Cartério de Registro de Iméveis arcando para
tanto com todos os custos de tal ato.

I - Constar no seu estatuto clausula expressa das obrigacdes pela execugdo das obras,
dos servigos e o custeio com a manutencéo das dreas internas do loteamento.

III - Obrigagéo solidaria dos associados da pessoa juridica.

Art. 20. A extingdo ou dissolugdo da Associaciio de Moradores/Proprietirios ou o
descumprimento de quaisquer das condi¢des fixadas nesta Lei Complementar e nos
termos da concessdo do direito real de uso, implicarfo:

I - Na automatica e imediata extingéo da concessdo do direito real de uso outorgada pelo
Municipio, revertendo a area concedida ao uso do Municipio e incorporando ao seu
patrimdnio com todas as benfeitorias nela construidas, sem o pagamento ou indenizagio
de qualquer natureza.

II - Extingdio da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com abertura
imediata das vias.

Art. 21. Nos Loteamento de Acesso Controlado localizados no Municipio de Aragoiaba
da Serra ¢ obrigatéria a afixagdo das seguintes placas, em posicdo e condi¢des que a
tornem perfeitamente visivel e legivel durante o dia e a noite, em distincia compativel
com a seguranca do trinsito, conforme normas e especificagdes da legislagio federal e
estadual de trinsito, além das normas do CONTRAN:

§1°. Placa afixada ao lado das portarias de acesso do empreendimento com os dizeres
“Loteamento de acesso controlado conforme Lei Estadual n°16.879/2018 e Lei
Complementar Municipal n°. ___sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou
a condutores de veiculos ndo residentes e devidamente identificados ou cadastrados”
(inserir nimero da lei complementar ap6s sua aprovagio). <P
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§2°. Placa afixada nas areas publicas que estiverem localizadas dentro do
empreendimento com os dizeres “drea publica”.

Art. 22. Os planos de fechamento (muros) nfio poderdo exceder 3,00 (trés) metros de
altura.

Paragrafo tnico — Poderdo exceder a altura prevista no caput as grades ou fechamento
de vidro ou similar de modo que permita comunicacdo visual.

Art. 23. Todos os investimentos efetuados nas 4reas objeto de concessio do direito real
de uso do loteamento integram o patrimdnio publico, ndo gerando aos proprietérios
qualquer direito indenizatério.

Art. 24. Para efeitos tributarios cada lote serd tratado como unidade independente.

Art. 25. Além dos requisitos do art. 26 da Lei n°. 6.766/79 os contratos-padrio de
promessa de venda e compra de lotes deverdo conter clausula especifica de ciéncia do
compromissario comprador sobre os direitos e obrigagdes da concessdo do direito real
de uso de areas publicas.

Art. 26. A analise dos processos administrativos de regularizagdo de empreendimentos
Jé existentes ou de aprovacdo de novos projetos de acesso controlado seguirdo
rigorosamente a ordem cronoldgica de protocolo, salvo os casos de prioridade previstos
em lei.

Art. 27. O Executivo podera regulamentar esta Lei Complementar por Decreto para sua
fiel execugdo.

Art. 28. As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei Complementar correrdo por
conta de dotagdes proprias.

Art. 29. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas a
Lei Complementar n° 25 de 01 de Setembro de 2000 e as disposigdes em contrario.

Aragoiaba da Serra, 20 de Outubro de 2020.
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